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Introdução

O investimento imobiliário é uma das maneiras mais simplistas de ganhar dinheiro. Com um investimento monetário relativamente pequeno e um pouco de suor, você pode obter um lucro substancial. A perspectiva futura do investimento imobiliário é positiva e está em constante evolução.

Para novos investidores, um dos obstáculos mais difíceis de superar é aprender as cordas do negócio imobiliário. As transações imobiliárias são complicadas e, se você não for informado sobre os meandros da empresa, poderá potencialmente perder grandes quantias de dinheiro rapidamente.

Antes de começar a investir em imóveis, dedique algum tempo a pensar na melhor abordagem para sua situação financeira, personalidade e tolerância a riscos. 

Uma em cada quatro residências é comprada como propriedade para investimento. Muitos investidores imobiliários são pessoas comuns, como você, que geram uma receita lateral impressionante. Algumas pessoas até ganham o suficiente para fazer com que os imóveis invistam sua renda primária.

Neste livro, você aprenderá sobre estratégias que você pode usar ao investir em imóveis, as nuances do complicado processo de vendas e outros pontos a serem considerados - como leis imobiliárias, implicações fiscais e opções não tradicionais de investimento imobiliário. Embora seja um investidor imobiliário, às vezes, seja estressante, também pode ser recompensador mental e financeiramente.
Capítulo 1

Estratégias em Investimento Imobiliário
Real Estate está investindo para você?
O setor imobiliário é um negócio complexo que envolve muitos aspectos legais, financeiros e interpessoais. Você está pronto para entrar nesse negócio complicado? Pense nessas perguntas essenciais antes de fazer sua primeira jogada.

1. Quanto dinheiro você pode investir? 

Investir no mercado imobiliário requer capital. O desembolso inicial de dinheiro necessário antecipadamente para adquirir um imóvel pode ser grande ou pequeno. No entanto, depois de assumir a propriedade do imóvel, você é legalmente responsável pelo valor total do empréstimo. Certifique-se de que pode investir, observando atentamente sua situação financeira pessoal. Quanto dinheiro você tem? Qual é o montante da dívida e quanto interesse suas finanças podem suportar? Pense em quanto você pode perder.

2. Você é tolerante ao risco? 

Risco e capital andam de mãos dadas. Quanto risco você se sente à vontade para assumir? Uma grande perda para um pequeno investidor tem um impacto muito maior do que a mesma quantia para um investidor rico com bolsos profundos. Embora a assunção de riscos possa ser divertida, seja honesto com suas finanças e pense no nível de risco que será mais confortável para você. Você naturalmente gosta de correr riscos ou tende a ser mais adverso ao risco? É essencial para o sucesso conhecer sua zona de conforto.

3. Quais são seus planos financeiros futuros?

Você está interessado em investir para manter o capital ou obter o maior retorno no menor tempo possível? Considere a quantidade de tempo, dinheiro e risco associados a cada cenário. Seja lógico. Um lucro direto de 15% em algumas semanas não é realista. Se você está interessado em um alto retorno, isso geralmente significa que há um compromisso mais longo, o que significa que seu dinheiro será comprometido. O valor da propriedade pode mudar rapidamente, deixando você em uma situação de maior risco.

4. Você tem o que é preciso? 

Para ter sucesso no investimento imobiliário, você precisa ser detalhista, aprendiz rápido e ter excelentes habilidades interpessoais. Você precisa ter as habilidades de autogerenciamento necessárias para determinar o que precisa saber, depois aprender e aplicar.

5. Quanto tempo você pode gastar?

Pense com cuidado sobre quanto tempo você pode dedicar às tarefas diárias necessárias para ter sucesso nesse negócio. No começo, você precisará gastar muito tempo pesquisando e aprendendo sobre os negócios. Em todos os empreendimentos, você precisará dedicar algum tempo trabalhando em questões jurídicas, zoneamento e cidade, seguros, questões fiscais, contratos, pesquisa de mercado e financiamento.

Se, depois de considerar essas perguntas, você ainda estiver interessado em investimentos imobiliários - parabéns! Este campo é uma das maneiras mais emocionantes de ganhar a vida.
Seu primeiro investimento imobiliário
Fazer sua primeira transação imobiliária, como sua residência principal ou como um investimento planejado, pode ser lucrativo e emocionante, mas também pode ser esmagador. Siga estas etapas ao iniciar o investimento imobiliário.
1. Eduque-se.Isso não significa que você precise voltar para a escola, mas precisa assumir a responsabilidade pelo que precisa saber e aprender. Estude o mercado em que está interessado em entrar. Use a internet, registros de terrenos locais e agentes imobiliários da área para encontrar os preços de venda de propriedades comparáveis. Aprenda sobre o processo de transação, o papel e a responsabilidade de cada pessoa, os requisitos legais e o seguro. Cada componente possui taxas que variam e, pesquisando os preços, você pode evitar perder dinheiro.
2. Obtenha seu financiamento em ordem. Um erro comum cometido por investidores iniciantes é encontrar o imóvel primeiro e depois obter financiamento. Antes de sair para encontrar a joia escondida, obtenha uma aprovação prévia para financiamento. Decidir sobre um credor, escolhendo um banco, empresa de hipoteca ou empresa de empréstimo on-line. Ao conversar com seu credor, diga-lhe quanto você deseja investir. Eles coletam muitas informações financeiras sobre você - renda, histórico de crédito, passivos - e dão uma idéia de quanto eles financiam. Com as diversas opções de financiamento disponíveis hoje, você precisará decidir qual opção funciona melhor para você. Os planos de financiamento têm variáveis ​​diferentes, incluindo taxas diferentes, investimento inicial em dinheiro e implicações fiscais.
3. Procure sua propriedade. Encontrar imóveis com os quais você pode lucrar pode ser complicado. Use a internet e a seção “Imóveis” do jornal local. Procure casas abandonadas e "para alugar". Dirija pela área em que você está interessado e tente encontrar as propriedades "À venda pelo proprietário".
4. Negocie um acordo justo.Depois de encontrar a casa perfeita, você precisará negociar o melhor preço. Não espere que você seja roubado. Os vendedores estão tentando obter o máximo de dinheiro por suas propriedades e os compradores estão tentando pagar o menor valor. Negociar bem envolve trabalhar em conjunto com o vendedor para encontrar uma situação ganha-ganha. Seja assertivo, mas planeje fazer concessões. A inflexibilidade geralmente causa atrasos caros e estresse adicional.
Lucrar no setor imobiliário
Um relatório indica que mais de 23% do total de vendas de casas em 2004 foram compradas como propriedades de investimento. Isso não é uma surpresa, uma vez que os preços das casas tiveram um aumento percentual alto nos últimos anos e o mercado tem experimentado altos retornos.

Existem muitas maneiras de ganhar dinheiro investindo em imóveis. “Virar” uma propriedade significa que você a compra, conserta rapidamente e revende com lucro. As execuções duma hipoteca são outra maneira de obter propriedades de investimento, ou seja, quando o proprietário da casa é inadimplente com um empréstimo e o detentor da hipoteca a coloca em leilão. Com o abandono de propriedade, geralmente não é claro quem detém o título da propriedade, portanto, há uma extensa pesquisa sobre títulos e trabalho legal que ocorre com essas propriedades. Investimentos em papel, ou investimentos imobiliários não imobiliários, são quando você investe em fundos mútuos ou em títulos diretamente relacionados ao mercado imobiliário, mas não a imóveis reais. Esses investimentos devem ser feitos com a orientação de um corretor profissional.
Gerencie sua exposição
Gerenciar o risco associado ao investimento em imóveis é fundamental para se proteger contra perdas. O aspecto mais importante da gestão de riscos no setor imobiliário é conhecer a lei. É essencial que você tenha um conhecimento prático da estrutura e requisitos legais imobiliários.

Depois de pesquisar a disponibilidade da propriedade, o custo e o interesse do comprador, você precisará fazer uma hipótese sobre o que o futuro reserva para o seu mercado. Os preços subirão ou descerão?

Ao considerar seu risco, lembre-se dos seguintes pontos:
1. Pense na economia local. Existem empregos disponíveis ou a maioria das empresas na área está perdendo empregos? As novas casas estão sendo construídas mais ou menos do que nos últimos 5 anos?
2. Faça escolhas sábias de financiamento. Ao escolher sua fonte de financiamento, pense em quanto tempo você planeja manter a propriedade. As hipotecas de taxa ajustável (ARMs) são atraentes por causa de seus pagamentos mais baixos e taxas mais baixas. Você pode escolher a duração do empréstimo - normalmente ARMs de 1,5 ou 7 anos - e sua taxa será ajustada às taxas vigentes após esse período. Se você planeja manter uma propriedade por mais tempo que o ARM, os ARMs podem custar mais por causa das taxas de juros mais altas. Pode ser mais prudente optar por uma hipoteca de taxa fixa com a menor duração possível de lidar financeiramente.
3. Pague um grande adiantamento para reduzir seu risco. Se você pode reduzir 10%, terá patrimônio instantâneo na propriedade e provavelmente obterá uma melhor taxa de juros.
4. Seja criativo com seus pagamentos de hipoteca. Faça pagamentos mensais maiores e, em seguida, exija ou faça um pagamento extra por ano para reduzir seu princípio.
Obtendo o maior retorno
Para obter o máximo de dinheiro possível no setor imobiliário, a filosofia padrão é "comprar na baixa, vender na alta". A maioria das pessoas tenta fazer isso, e muitas não conseguem porque é difícil de fazer. Ao tentar obter o maior retorno possível, mantenha seus custos baixos e faça todo o possível para atrair os maiores concorrentes.

Depois de possuir a propriedade, faça o mesmo trabalho de reparo, desde que seja de nível profissional. Trabalho de má qualidade e materiais inferiores custam mais para corrigir posteriormente. Em projetos difíceis, contrate um profissional treinado em uma operação de pequena escala. Grandes empreiteiros, com vários funcionários, precisam levar em consideração seus custos indiretos grandes.

Ao procurar maximizar seus lucros, tente economizar dinheiro com seu credor. Procure empréstimos mais baratos com os credores menos populares. Os grandes bancos e empresas de financiamento geralmente têm altas taxas e taxas. Não aceite taxas muito caras. Por exemplo, seu credor está cobrando US $ 75 para entregar alguns papéis a uma curta distância, solicite que seja reduzido.

Educando-se sobre os aspectos legais e contábeis das transações imobiliárias, você pode economizar milhares de dólares. Se você aprender o básico dessas duas áreas, saberá quando pedir a ajuda de um profissional.

Ao negociar, seja firme, mas flexível. Tente encontrar uma situação em que todos saiam ganhando, onde você e a outra parte saem felizes da mesa. Seja claro sobre o que deseja e o que pode ser flexível. Se a outra parte se afastar com raiva e se sentir enganada, eles podem tentar sabotar sua tentativa de obter lucro.

Se você estiver vendendo sua propriedade, é importante também comprar e negociar os melhores preços em itens de alto preço, comissões imobiliárias e custos de fechamento.
"Preparar ”está definindo o cenário, tornando sua propriedade com a melhor aparência. Você obterá o preço mais alto por uma propriedade que foi adequadamente preparada.

Comercialize ativamente sua propriedade e você obterá o maior número possível de possíveis compradores. É um benefício para o vendedor se houver várias partes interessadas em sua propriedade.
Compre e venda no momento certo
O tempo é importante em todos os investimentos, mas, diferentemente de outros investimentos - títulos, ações e fundos mútuos, para citar alguns -, existem duas características específicas para o investimento imobiliário. 

1. As transações imobiliárias levam muito tempo. 

2. Cada imóvel é único. 

Para comprar ou vender imóveis, leva muito tempo e, enquanto a transação está ocorrendo, o mercado está mudando constantemente. Isso dificulta a compra ou a venda de imóveis. Quando você investe em imóveis, está tentando vender em alta e depois voltar ao mercado comprando em baixa. Cronometrar o mercado dessa maneira é um desafio.

Procure por propriedades que sejam "fixadoras superiores" para obter um bom negócio. Se você tem aptidão para realizar reparos domésticos ou conhece um trabalhador barato, pode aumentar o valor de uma casa em mais de 10%. Pesquise por leilões de encerramento e alertas de aviso de inadimplência nos jornais da área e online. Encontre um bom negócio na propriedade, antecipando mudanças positivas em áreas deprimidas. Bairros emergentes, em áreas onde as pessoas estão saindo tendem a ter preços mais baixos. Encontre áreas em que o governo esteja envolvido nos esforços de desenvolvimento.

A chave para empregar qualquer uma dessas estratégias é o acesso ao capital. Isso não significa ter uma conta com uma grande quantia em dinheiro. Em vez disso, você precisa ter acesso ao dinheiro. Ao manter uma pontuação de crédito alta, promover um relacionamento eficiente com seu credor para rápida aprovação do financiamento e ter acesso a ativos líquidos, você estará preparado para saltar quando o negócio certo surgir.

Mesmo em um mercado lento, a chance de obter lucro investindo em imóveis ainda é provável. Para fazer isso, no entanto, você precisará fazer sua lição de casa, ter uma perspectiva de longo prazo e poder se afastar de qualquer acordo.
Economizando dinheiro em pequenas coisas
Comprar imóvel é uma das maiores compras que você já fez. Mesmo se você não estiver pagando muito, pagando uma hipoteca, estará se responsabilizando por uma quantia considerável de dinheiro. Há também a possibilidade de consequências fiscais.

Ao economizar o máximo de dinheiro possível, você terá dinheiro para as coisas que inevitavelmente surgem. Como é, você sabe que precisará pagar pelos custos de fechamento e pelo adiantamento inicial. Os custos de fechamento incluem hipoteca, seguro contra incêndio e risco, taxas de títulos e muitos outros itens caros.

Siga estas dicas para economizar dinheiro:

1. Obtenha o melhor financiamento possível. Em primeiro lugar, certifique-se de ter o seu financiamento antes de fazer uma oferta. Para obter o melhor negócio, pesquise as taxas disponíveis para sua pontuação de crédito e tente fazer com que as empresas de financiamento concorram pelo seu negócio. Pergunte quais opções estão disponíveis, dada a sua classificação de crédito. Negocie com seu credor para reduzir ou eliminar taxas e encargos onerosos. Evite pagar uma taxa de inscrição, se puder.

2. Encontre seus próprios fornecedores. Você não precisa usar as empresas recomendadas pelo seu agente ou credor. Isso é importante ao selecionar seu título e companhia de seguros. Seu agente e credor têm listas de empresas recomendadas porque têm relacionamentos pré-estabelecidos. Lembre-se de que você é quem os paga. Analise cuidadosamente as taxas e tarifas antes de tomar uma decisão. Você pode usar qualquer empresa que desejar.

3. Esteja disposto a negociar. Mesmo um vendedor no mercado de um vendedor precisa ser flexível. As pessoas vendem por vários motivos - morte na família, divórcio, transferência de empregos, etc. Os vendedores nessas situações são altamente motivados para concluir a transação imobiliária rapidamente a quase qualquer custo. Se você estiver disposto a trabalhar com eles e ser flexível, poderá obter um bom acordo.GORJETA: 

Considere negociar um acordo em que o vendedor pague uma parcela maior, ou todos, dos custos de fechamento.
Capítulo 2

O processo de vendas imobiliárias
Tudo sobre lançando
Comprar imóveis e vendê-los novamente rapidamente, e idealmente para obter lucro, é chamado de "inversão". Este tipo de investimento imobiliário é completamente legal e ético. A imprensa negativa sobre a inversão de imóveis provavelmente vem da cobertura da mídia sobre situações de fraude imobiliária, onde as pessoas intencionalmente superestimaram o valor de mercado de uma casa, concluíram documentos fraudulentamente ou trabalharam com outras pessoas para tirar proveito de um comprador. Nada disso acontece de maneira honesta.

Encontrar uma propriedade que seja uma boa opção requer algumas etapas ambiciosas da sua parte. Você provavelmente procurará uma casa com preços baixos e precisando de reparos. Ou você estará procurando um vendedor que queira vender rapidamente, obtendo assim um preço mais baixo.

Uma maneira de encontrar leads de propriedade é conversar com amigos, familiares, colegas de trabalho, agentes imobiliários ou banqueiros. Vá para o bairro que você está considerando e procure as placas "À venda pelo proprietário" ou toque a campainha para ver se alguém na área está pensando em vender.

Verifique os registros públicos da terra e procure por "vendas de fogo". Isso geralmente significa que o proprietário da propriedade está tendo dificuldades para efetuar pagamentos de hipotecas. Se você entrar em contato com eles e eles concordarem em vender, estará ajudando-os a sair da difícil situação financeira. E você está recebendo uma propriedade que pode gerar lucro. Se feito com respeito, não há nada antiético nessa transação.GORJETA:

Ganhe dinheiro sem precisar encontrar financiamento. Se você assinar um contrato para comprar imóveis e depois vender o contrato para outro comprador antes do fechamento do depósito, poderá gerar um lucro de até US $ 5000!

Para ser um nadador imobiliário de sucesso, você precisará aprimorar ou desenvolver muitas habilidades. Você precisará htenho um olho para o diamante em bruto. Você deve poder avaliar com precisão os compradores. É melhor se você for útil e puder cuidar de reparos domésticos básicos. É muito importante que você seja orientado a detalhes e seja um gerente de projeto multitarefa. A inversão envolve muitos detalhes e é importante estar dentro do cronograma do projeto para evitar atrasos dispendiosos. Por fim, você precisará ter habilidades interpessoais superiores.

Planeje manter os serviços de um contador profissional, a menos que você seja suficiente nessas habilidades. Encontre também um bom advogado que possa fornecer aconselhamento jurídico.
Como encontrar financiamento - idéias criativas
Por muitos anos, a maneira de financiar imóveis era fazer um adiantamento de 20% e obter um empréstimo pelos 80% restantes. É claro que você poderia fazer um adiantamento mais alto, mas 20% era normalmente o mínimo. Felizmente, esse padrão mudou.

Agora existem várias opções de financiamento disponíveis para o investidor imobiliário. Uma maneira popular de financiar sua compra é ter uma segunda hipoteca. O comprador faz um adiantamento de 5% e empresta os 15% restantes, geralmente a uma taxa de juros mais alta, em um empréstimo diferente.

Embora seja bom investir menos em um imóvel, a maior taxa de juros não é a única desvantagem. Geralmente, se o comprador não atingir o mínimo de 20%, será necessário obter um seguro de hipoteca particular (PMI) caro.

Você pode remover o PMI quando a taxa de empréstimo / valor (LTV) atingir 80%. Isto é conseguido mediante o pagamento da segunda hipoteca e valorização do valor da propriedade. Isso não ocorre frequentemente porque a propriedade geralmente é vendida ou o comprador refinancia antes que o PMI possa ser removido.

Para investidores criativos, existem outras fontes de financiamento. Fabricantes de residências em empreendimentos planejados geralmente estão dispostos a fornecer financiamento aos primeiros compradores.

Outra maneira arriscada e bastante complicada de financiar uma propriedade é chamada 'sub2', que significa 'sujeita a'. Esse tipo de transação é quando o vendedor dá a escritura da propriedade, o empréstimo permanece no local, mas o comprador nunca assume o empréstimo legalmente, apenas os pagamentos. Existem muitas versões diferentes desse tipo de transação. Devido à complexidade e ao risco, esse método de financiamento de um investimento não é recomendado para iniciantes.

Você também pode considerar formar uma parceria limitada para financiar seu investimento imobiliário. Existem muitos arranjos diferentes nesse método. Alguns tipos envolvem cada pessoa na parceria, contribuindo com uma parte do custo, geralmente 50% cada. No entanto, algumas vezes o lucro é distribuído em relação ao valor original investido. Outro acordo é que metade da parceria contribui com o capital e a outra metade fornece os serviços necessários, como reparos em uma casa que precisa ser consertada. Existem muitas variações diferentes desse método.

Os empréstimos do governo estão disponíveis para investidores de baixa renda ou compradores que serviram nas forças armadas. Esses programas geralmente estão disponíveis apenas para residências primárias.

Você já pensou em comprar uma casa com cartão de crédito? Esse é outro método para financiar sua compra de imóveis, embora geralmente não seja recomendado. Obviamente, as taxas de juros na maioria dos cartões de crédito são substancialmente mais altas que as taxas de empréstimo. Outra desvantagem é que os credores determinam sua capacidade creditícia com base em sua dívida pendente e, se você usar adiantamentos em dinheiro de cartão de crédito para cobrir o adiantamento de 5 a 20% necessário, provavelmente será recusado por um empréstimo. Isso também se aplica ao dinheiro emprestado de amigos ou familiares, a menos que você possa mostrar que o dinheiro é realmente um presente.
Perspectiva do credor sobre o empréstimo de dinheiro
Os credores estão no negócio de emprestar dinheiro às pessoas porque elas tomam decisões cuidadosamente calculadas com base no seu risco. Eles têm duas expectativas; que você os pagará e que eles terão lucro. Para julgar se você é capaz de atender a esses dois critérios, os credores analisam atentamente sua posição financeira atual e sua situação financeira histórica.

Ao julgar seu passado financeiro, os credores analisarão:
1. Histórico de crédito. Eles revisarão o tamanho e o número de empréstimos anteriores e o histórico de pagamentos desses empréstimos. Eles também analisam suas pontuações no FICO e vários outros dados brutos.
2. Histórico de renda.Qual é o seu histórico de lucro em seus outros investimentos? Durante quanto tempo? Eles analisarão os últimos três anos de declarações de renda e declarações fiscais, sua dívida e quaisquer julgamentos legais que possam afetar sua capacidade financeira.
3. Sua experiência com empréstimos. Basicamente, o credor quer saber que você é confiável e aguentará o final do contrato de empréstimo. Isso significa que você precisa ser confiável e tomar boas decisões de negócios.
4. Participações atuais e situação financeira. Os credores estão mais interessados ​​em liquidez - seu fluxo de caixa e receita.

Quando os credores analisam sua capacidade de obter lucro, eles desejam saber sobre suas despesas totais relacionadas à propriedade. Quanto lhe custará cuidar da propriedade? Quais serão suas taxas de seguro, impostos e custo de reparos? O credor quer ver que você pode cobrir seus custos associados à propriedade da casa, bem como as cobranças de juros.

Os credores geralmente desejam períodos de reembolso curtos, enquanto geralmente é mais benéfico para o comprador ter períodos mais longos. Períodos de reembolso mais longos significam que você pode evitar taxas de originação, taxas adicionais de avaliação e outros custos. Quando se trata de empréstimos para propriedades de investimento, um empréstimo de taxa fixa de 20 anos é considerado um empréstimo longo. Normalmente, isso inclui um pagamento de balão de cinco a dez anos para o empréstimo.

Se o seu credor tentar empurrá-lo para um período de reembolso mais curto, você poderá estabelecer um acordo que voltará a precificar após cinco anos, em vez de ter que pagar uma grande quantia em dinheiro em um montante fixo. Uma alternativa comum é a taxa de juros principal predominante mais 1%.

Lembre-se de que a maioria das coisas no investimento imobiliário é negociável e que seu credor pode ser seu parceiro no investimento imobiliário. Desenvolver uma relação de trabalho positiva a longo prazo com seu credor só pode ajudá-lo.

Caçando sua jóia escondida
Mesmo em um mercado forte com a nova tecnologia disponível para fazer avaliações minuto a minuto das propriedades, um investidor pode perder grandes quantias de dinheiro em um curto período de tempo. Para a melhor chance de obter sua propriedade de investimento perfeita, considere estas sugestões:

· Aproveite a internet. Você pode encontrar uma "jóia escondida" pesquisando os milhões de propriedades listadas on-line e visualizando a descrição, as fotos, o preço pedido e as informações legais da propriedade. Normalmente, a única maneira de evitar uma taxa de corretor de imóveis é procurar imóveis listados à venda pelo proprietário ou publicados em outros sites gratuitos.

· Procure obter seu próprio acesso ao Serviço de Listagem Múltipla (MLS). É necessária uma licença em algumas áreas, mas em alguns lugares você pode comprar o serviço mediante uma taxa.

· Saia e investigue a área que você está pensando em comprar pessoalmente. O preço será reduzido devido às condições do bairro?

· Se possível, converse com os vizinhos. Eles podem dar informações sobre a propriedade que o vendedor não mencionou, como o jardim da frente que inunda após dois dias de chuva.

· Faça uma inspeção profissional. Ao fazer sua oferta, adicione uma contingência satisfatória de inspeção residencial. Use um inspetor profissional confiável e revise cuidadosamente o relatório de inspeção detalhado. Poucas propriedades, até novas construções, são perfeitas. Use o relatório para negociar a reparação de problemas ou um ajuste no preço de venda.

A importância da inspeção residencial
A condição do imóvel é diferente em todas as situações. Para se proteger ao fazer um investimento tão substancial, é importante ter uma inspeção completa por um profissional treinado. Faça a sua oferta de compra de imóveis condicionada a uma inspeção residencial satisfatória, e você evitará investir em um poço de dinheiro.

O que exatamente é considerado "satisfatório"? Qualquer casa que contenha madeira deve ter uma inspeção de pragas, onde o inspetor procura evidências de danos causados ​​por cupins, ratos, formigas carpinteiras ou outras pragas. Essa inspeção é separada da realizada pelo inspetor da casa.

O seu inspetor residencial deve se concentrar em todos os aspectos mecânicos e estruturais da propriedade. Eles procurarão rachaduras substanciais na fundação, nivelamento da estrutura e umidade no porão. A penetração da água é evidente quando há mofo, bolor ou eflorescência - um pó branco que mostra onde a água penetrou. Inspetores de alta tecnologia usam lasers para verificar se as coisas estão niveladas e medidores especializados de gás radônio para determinar se há um problema com o gás radônio.

A estrutura da casa é inspecionada de perto. Casas repousam sobre uma fundação. Os pisos foram instalados sobre essa base e precisam ser inspecionados para garantir que os materiais adequados sejam usados. Em seguida, as paredes podem apresentar estruturas inadequadas ou possíveis danos causados ​​pela água. Os sistemas elétricos e hidráulicos ficam dentro das paredes e, sempre que possível, esses sistemas internos são inspecionados quanto a desgaste, construção fora de código e danos. Os tubos são inspecionados quanto a vazamentos ou preocupações químicas, como chumbo ou ferrugem. Alguns inspetores domésticos testam a pressão da água e a vazão da casa.

O sistema elétrico da casa é completamente inspecionado. O inspetor procura interruptores ou tomadas descobertas, fiação incorreta, aterramento insuficiente, disjuntores com defeito ou disparos GFCI insatisfatórios.

Uma vez no sótão, o inspetor deve verificar se há danos causados ​​pela água e vazamentos de ar. O enquadramento é analisado para garantir que seja forte. A parte inferior do telhado é inspecionada para uma boa vedação, onde os tubos de ventilação atravessam o telhado.

No telhado, o inspetor o examina em busca de furos, telhas soltas ou ladrilhos, intermitências ruins ou qualquer outra preocupação que possa fazer com que o telhado não se sustente contra os elementos. 

Os sistemas de aquecimento e ar condicionado são inspecionados quanto ao fluxo adequado, vazamentos no duto e condições do filtro. As torneiras externas são testadas para garantir que funcionem e não vazem ou tenham fluxo de água inadequado.

Todos os aparelhos incluídos na venda da casa são examinados. O aquecedor de água quente, o fogão, o fogão a lenha e qualquer outra unidade embutida são verificados quanto ao funcionamento adequado e conformidade com os padrões.

Todas essas informações são compiladas no relatório de inspeção abrangente, disponível para o indivíduo ou empresa que pagou pela inspeção. As inspeções beneficiam o comprador porque podem usar problemas com a propriedade como moeda de troca durante as negociações. A inspeção residencial também é benéfica para o vendedor, pois ele recebe uma avaliação honesta das condições de sua propriedade e pode fazer melhorias em alguns itens antes de colocar sua casa à venda.

A inspeção residencial é uma área em que algumas centenas de dólares gastos muitas vezes economizam milhares de dólares durante o processo de compra. 
Minimize seu risco com seguros
Em 2005, o preço médio da habitação aumentou quase 15% em relação ao ano anterior, e ainda mais em alguns mercados imobiliários. O FICO mínimo exigido (pontuação de crédito) foi reduzido, alguns dos requisitos de documentação foram reduzidos e a provisão para dívida foi aumentada para 45% da receita. Estima-se que 30% de todas as novas hipotecas são apenas para juros. Quase 35% dos empréstimos à habitação são hipotecas de taxa ajustável (ARMs). A partir de junho de 2004, o Federal Reserve elevou as taxas de juros 11 vezes.

Essas estatísticas indicam que houve um crescimento incrível no mercado imobiliário nos últimos anos. À medida que os preços das casas subiram, também aumentou o risco associado à compra e venda de imóveis. Felizmente, todo tipo de risco agora tem um seguro apropriado. De todos eles, os dois mais populares são seguros de propriedade e responsabilidade civil.

O seguro de titularidade garante a cobertura de qualquer possível perda financeira resultante de um erro no processamento e pesquisa de um título de propriedade. Quaisquer lapsos que possam ocorrer durante o processo de busca de título, antes do fechamento, são abordados. A empresa-título pesquisará um banco de dados de registros públicos para garantir que a propriedade possa ser vendida, o que significa que não há ônus. Os registros públicos nem sempre são completamente precisos e podem ocorrer erros.

O seguro de responsabilidade civil cobre lesões que ocorrem na propriedade ou por causa dela. Se alguém escorregar e cair em sua propriedade, seu seguro de responsabilidade civil forneceria cobertura. Quanto mais cobertura você tiver, mais caro se torna.

O seguro de risco está disponível para riscos menos prováveis, como furacões, inundações ou terremotos.

Você também pode obter cobertura para acidentes criados por seres humanos. Isso inclui derramamentos de produtos químicos, mau funcionamento elétrico, vandalismo, roubo, etc.

É melhor comprar tarifas favoráveis ​​e prestar muita atenção ao seu valor dedutível e a quaisquer limitações na política.
Reparar a propriedade colhe recompensas financeiras
A melhor maneira de aumentar a probabilidade de obter o valor máximo da sua propriedade é corrigi-la. Você não precisa ser um encanador ou carpinteiro para tornar sua casa mais atraente para os compradores. Com apenas algumas ferramentas e algum trabalho duro, você pode dar à sua propriedade uma aparência bem mantida.

É uma boa ideia percorrer a casa e fazer pequenos reparos antes de mostrá-la ou colocá-la no mercado. Uma inspeção residencial provavelmente será feita antes do acordo final; portanto, se você dedicar algum tempo para fazer os pequenos reparos, poderá evitar algumas das possíveis barganhas do comprador na negociação de um acordo. Corrija a torneira com vazamento do banheiro e corrija as janelas quebradas.

Cuide da apelação do seu estabelecimento. Mantenha o paisagismo aparando o gramado e os arbustos e plantando algumas flores. A parte externa da casa é o que atrairá potenciais compradores ou os manterá dirigindo.

Peça a seus vizinhos para limpar o quintal; ofereça-se para levar o lixo e o lixo para eles, peça que movam os brinquedos infantis ou ofereça a roçada dos gramados ao lado de sua propriedade. Você pode até considerar dar um pequeno incentivo em dinheiro após a venda bem-sucedida da casa.

Sua casa deve estar super limpa antes de mostrá-la. Geralmente, é muito caro substituir todo o carpete de uma casa, mas limpá-lo é acessível. Coloque seus móveis de maneira a mascarar os pontos desgastados. Coloque novos tapetes de boas-vindas e substitua os tapetes gastos. Lave todas as janelas até que brilhem. Repare o conduíte gasto e substitua os filtros de ar no ar condicionado e no aquecimento para obter uma nova aparência. Dê às paredes uma nova camada de tinta.

Certifique-se de que o trabalho tenha uma aparência profissional, para que as pessoas possam ver a qualidade de sua propriedade. Uma casa bem mantida geralmente recebe um preço de venda mais alto do que uma casa que foi negligenciada.
Vender você mesmo ou usar um agente?
Vender a sua casa, também chamado FSBO ou For Sale by Owner, é uma opção realista graças à Internet. As pessoas vendem suas próprias propriedades sem um agente, porque evitam comissões caras de agentes imobiliários. Essa comissão normalmente representa cerca de 6% do preço de venda do imóvel. Os agentes trabalham duro por suas comissões e fornecem informações valiosas sobre o mercado e o processo de vendas. Eles geralmente têm uma experiência valiosa vendendo outras propriedades na área. Se você o vender, economiza milhares de dólares, mas está assumindo todo o trabalho que o agente imobiliário realiza. Vender a sua propriedade FSBO é ideal para você? Pense sobre estes pontos ao tomar esta decisão:

· Preço certo da primeira vez. Para precificar seu imóvel corretamente, você precisa conhecer o mercado. Uma decisão ruim sobre o preço pode custar-lhe - o preço baixo resultará em ganhos potenciais perdidos e o preço excessivo fará com que a casa fique no mercado enquanto você está pagando custos de transporte caros. Os preços das casas variam de acordo com a metragem quadrada, o tamanho do lote, a idade e outros fatores. Use comparáveis ​​da vizinhança para avaliar o preço de tabela mais apropriado.

· Divulgue a palavra. Se você vender o FSBO, não terá acesso à maior e mais valiosa ferramenta de marketing, a MLS. Mas, graças à Internet, o MLS não é a única maneira de comercializar sua casa. Coloque cartazes, liste-os em sites da Web e coloque anúncios no jornal para informar os compradores sobre sua casa.

· Você pode negociar com sucesso? Algumas pessoas nascem com essa habilidade e outras precisam trabalhar nela. Se você não é um negociador imobiliário experiente, pesquise o assunto e aprenda o suficiente para evitar perder dinheiro.

· Seja um aprendiz rápido. Você precisará fazer o que um agente faz. Aprenda sobre o processo de vendas, questões jurídicas, contratos, processo de fechamento, seguro e muitos outros aspectos da venda de imóveis.

· Paciência é importante. Vender o FSBO é muito trabalho e pequenos detalhes, e você é responsável por gerenciá-los para realizar o trabalho.

Tomar a decisão de fazer isso sozinho pode ser gratificante e economizar muito dinheiro, mas uma tentativa tímida provavelmente não terá êxito.
Desenvolvimento e Execução do Plano de Marketing
Goste ou não, você geralmente precisa gastar tempo comercializando sua propriedade para que ela seja vendida. O que é marketing? Marketing é a criação de uma estratégia usada para vender um item. Pesquisa, promoção, publicidade e vendas fazem parte do marketing.

Pesquise o mercado local e os preços pelos quais os comparáveis ​​são vendidos. Você precisará acompanhar o ritmo do mercado durante todo o processo de vendas, o que pode levar meses. Isso é importante porque você pode estar em negociações por um longo período de tempo, e saber a posição atualizada de sua propriedade o ajudará a tomar decisões educadas de negociação.

A publicidade é necessária para reunir um grande grupo de compradores interessados. Ao ter várias partes que desejam comprar sua propriedade, você poderá criar uma guerra de lances que aumentará o preço da venda. Como você deve anunciar? Use todos os seus recursos de publicidade, como jornais, propaganda boca a boca, panfletos, correspondências direcionadas, folhetos comerciais especiais e a Internet.

A internet é uma das maneiras mais eficazes de comercializar. Existem muitos sites de investimento imobiliário que permitem publicar sua propriedade com fotos. Uma campanha de marketing abrangente inclui essas ferramentas de marketing online. Encontre um site com bom tráfego e inclua fotos lisonjeiras do interior e exterior de sua propriedade. Você pode considerar adicionar um tour virtual.
Se não está vendendo rapidamente o suficiente
Os mercados imobiliários passam por ciclos. Dependendo de onde você está no ciclo, você pode achar fácil ou difícil vender sua propriedade para investimento. Se o mercado atingiu um platô ou caiu, você pode ter que esperar pelos compradores. Isso vai atrapalhar o dinheiro e fazer com que você tenha que esperar para obter lucro, o que pode ser frustrante. Existem algumas estratégias que você pode usar para se livrar desse tipo de situação.

1. Se é sua residência principal e você pode fazer isso, espere. O mercado normalmente muda a cada 1 a 5 anos, e você pode vender na próxima alta.

2. Observe sua propriedade do ponto de vista do comprador e faça todas as melhorias necessárias. Isso tornará sua propriedade mais atraente para os compradores. Pense no que pode ser um impedimento e explique isso. Por exemplo, se você mora perto de uma rodovia alta, feche as janelas e toque música suave para evitar essa desvantagem.

3. Encene a casa. Faça alguns buquês de flores, acenda as luzes, coloque um pouco de música de fundo, faça alguns biscoitos frescos para um cheiro caseiro e lanches de boas-vindas para os visitantes. Coloque um folheto na propriedade com muitas fotos atraentes, um lembrete dos destaques da propriedade e suas informações de contato. Faça com que o comprador possa se ver morando lá. Os compradores querem uma casa que os faça orgulhosos.

4. Incentive seus vizinhos a ajudá-lo a melhorar a aparência do bairro. 

5. Verifique se fixou o preço da casa corretamente. Os mercados mudam com frequência, portanto, você pode não ter preços competitivos para o mercado atual.

Se você já tentou essas dicas e o imóvel ainda não foi vendido, tente retirá-lo do mercado por um tempo e depois liste-o novamente após verificar novamente os preços. Quando as casas ficam no mercado por muito tempo, os compradores em potencial assumem que deve haver algo errado. Anuncie amplamente sua propriedade. Fazer um esforço extra para vender sua casa só ajudará você a obter lucro.
Negociando um acordo em que todos saem ganhando
Ao negociar, arme-se com informações e conhecimentos e estará bem equipado para intermediar um acordo justo. Descubra o máximo possível sobre o direito imobiliário, o mercado atual e a situação da outra pessoa. Se você está comprando a casa, descubra por que eles estão vendendo. Eles estão em execução? Aconteceu alguma coisa pessoalmente que os deixa ansiosos para se livrar da propriedade a qualquer preço razoável? Descubra quanto tempo o local está no mercado, o número de outras ofertas, se houver, e em que quantidade. Existe dívida pendente na casa e, em caso afirmativo, quanto? Eles estão atualizados com seus pagamentos?

A maioria dos vendedores não fornece apenas essas informações. Tente determinar o status deles, abrindo um pouco de suas próprias informações primeiro. Tenha cuidado com o que você diz, porque o vendedor poderá usá-lo ao negociar com você mais tarde.

Quando você está envolvido com a outra parte na negociação de um contrato, está tentando chegar a um acordo mútuo sobre o preço da propriedade e os termos. Considere as composições da área, o estado real da propriedade no relatório de inspeção e a situação do vendedor. Antes de se envolver em qualquer negociação, tenha seu financiamento no local, sendo pré-aprovado. Antes de assinar qualquer oferta ou contrato escrito, procure um advogado.DICA: faça sua oferta em um número não redondo. Uma oferta de US $ 233.200 versus US $ 230.000 pode pegar o vendedor desprevenido e deixá-lo curioso sobre as informações que você possui e que não possuem.

Capítulo 3

Outras considerações sobre investimentos
Conheça a Lei Imobiliária
Toda parte do setor imobiliário envolve a lei. Existem muitas peças legais complicadas e muitas pessoas diferentes estão envolvidas em qualquer transação imobiliária.

Em primeiro lugar, o contrato é a parte mais importante da compra e venda de imóveis. O objetivo principal de um contrato é mostrar consentimento mútuo - o acordo de ambas as partes na troca - por escrito. Os acordos verbais não são vinculativos. Para ser um contrato válido, ele deve incluir o seguinte:

· Identificação das partes envolvidas e preço acordado

· “Consideração” específica deve ser declarada - algo de valor que está sendo trocado, geralmente dinheiro

· Assinaturas de cada parte envolvida

Existem freios e contrapesos para proteger as pessoas em todas as situações e para proteger o sistema como um todo. As avaliações são usadas para garantir que a propriedade vale o que o credor e o vendedor pretendem. A avaliação evita que acordos obscuros sejam mantidos entre investidores e corretores de hipotecas. A propriedade comercial possui leis próprias sobre uso e venda. Se houver inquilinos morando na propriedade, existem leis específicas para proteger o proprietário e os inquilinos. Os credores são mantidos na lei pelo quanto eles podem emprestar, quais documentos e seguros são necessários e até como eles comercializam seus programas de financiamento.

É importante conhecer a legislação tributária ou obter aconselhamento de um profissional, pois isso afeta muito o seu sucesso no investimento imobiliário. Os erros são caros e, ao se proteger, você pode tomar decisões que ajudarão seus resultados, em vez de tirar seus lucros.

Implicações fiscais para investimentos
Antes de abordar o assunto da lei tributária imobiliária, entenda que o seguinte não deve ser considerado como aconselhamento jurídico. Procure aconselhamento jurídico do seu advogado ou contador ao tomar decisões legais ou fiscais.

Cada área tem seus próprios códigos tributários, mas aqui estão algumas dicas gerais a serem consideradas na maioria dos locais:

· Você pode vender sua residência principal isenta de impostos se morar lá por dois ou mais anos. As propriedades para investimento vendidas estão sujeitas ao imposto sobre ganhos de capital e, se mantidas por menos de um ano, estão nas alíquotas regulares do imposto de renda, que podem chegar a 35%. Se o imóvel for mantido um ano ou mais antes da venda, é considerado um ganho de capital de longo prazo e normalmente é tributado em 15%.

· Você também pode vender isenção de impostos se manter a propriedade como residência por 730 dias, não necessariamente seguidas. Se você vender e reinvestir o dinheiro em uma casa de valor igual ou superior, não precisará pagar impostos.
· "As negociações de investimento do tipo "tipo", também conhecidas como troca 1031, podem ser usadas para diferir impostos. Você pode usar isso para negociar terrenos não desenvolvidos por propriedades com uma casa, uma casa alugada para um prédio comercial, etc. Você pode levar 45 dias para localizar até 3 propriedades substitutas e deve ter o fechamento dentro de 180 dias. Você também precisa contratar um facilitador, ou parte neutra, para manter registros precisos e manter o dinheiro. Você não pode fazer uma troca 1031 com sua residência principal.

· Os juros da hipoteca podem ser deduzidos de seus impostos. Empréstimos avaliados em até US $ 1 milhão são elegíveis, e taxas e pontos de originação podem ser incluídos.

Como a legislação tributária é muito complicada, é melhor procurar assistência profissional sempre que você estiver em uma situação fora do comum. O valor pago por seus serviços será economizado dez vezes por sua experiência no campo.
Os prós e contras dos investimentos rurais versus urbanos
Uma tendência imobiliária é a mudança de compradores de locais urbanos populosos para locais rurais menos populosos. Propriedades exclusivas, como vinhedos, pousadas, fazendas de cavalos e fazendas agrícolas, obtiveram um aumento no valor das propriedades, em parte devido ao envelhecimento e segurança financeira dos baby boomers. Embora esses locais sejam desejáveis ​​ao investir em imóveis, existem alguns desafios associados às propriedades rurais.

Encontrar um imóvel pode ser um desafio. Com a crescente popularidade de pessoas que trabalham em casa e mais aposentados que procuram retiros rurais, pode ser difícil encontrar uma propriedade para investimento a preço de banana.

Encontrar empreiteiros confiáveis ​​e qualificados, acessíveis, geralmente apresenta um desafio em locais rurais. Pode ser necessário pagar um prêmio por mão de obra qualificada, mesmo que a renda média na área seja menor do que na cidade.

Quando a propriedade é única, é difícil avaliar. Muitas propriedades rurais não possuem composições realistas, então o valor é essencialmente adivinhado. Os credores estão cientes desse tipo de situação; portanto, eles podem estar menos dispostos a financiar um empréstimo para uma propriedade única. Isso geralmente não é um problema se o comprador tiver crédito sólido e puder fornecer um adiantamento mais substancial.

Quando chegar a hora de vender uma propriedade de investimento rural, você precisará comercializar sua propriedade em uma área maior para reunir um grupo de compradores potenciais interessados ​​e qualificados. 

Investir em execuções duma hipoteca imobiliária
Enquanto algumas execuções duma hipoteca podem parecer atraentes para o investidor imobiliário, é essencial considerar muitos fatores antes de entrar em um acordo envolvendo uma propriedade hipotecada. 

O que é encerramento? É um processo legal que ocorre quando um detentor de hipoteca retoma uma propriedade quando os pagamentos não são atuais.

Ao comprar um imóvel hipotecado, você está entrando em uma confusão legal. Algumas situações de encerramento permitem o 'direito de redenção'. Isso significa que o proprietário pode efetuar pagamentos em atraso e recuperar o título. Obviamente, você quer ficar longe disso. Ao considerar uma execução duma hipoteca, procure situações em que, no mínimo, tenha sido enviado um aviso de inadimplência.

Um ponto único sobre execuções duma hipoteca é que o imóvel é vendido "como está". Não há garantias nem seguro de titularidade. Faça uma inspeção profissional com antecedência e nunca faça uma oferta sem consultar a propriedade pessoalmente. Se houver problemas com a propriedade, mas você estiver procurando uma casa para consertar, reduza sua oferta adequadamente. Antes de comprar, faça uma pesquisa completa sobre o título.

Dois outros tipos de execução duma hipoteca são acordos REO e 'venda a descoberto'. REO significa "propriedade imobiliária". É quando o credor possui a propriedade porque foi leiloada, mas ninguém a comprou. Você pode encontrar uma pechincha REO, mas tenha muito cuidado. A propriedade geralmente não foi comprada por um motivo. Os acordos de venda a descoberto acontecem quando um credor recebe menos dinheiro do que o restante do empréstimo existente.
Investir em imóveis comerciais
O investimento imobiliário comercial (CREI) representa uma fração de todos os investimentos imobiliários, sendo o imóvel residencial o maior segmento. Só porque é um pequeno pedaço da torta não significa que é menos complicado.

Na maioria das vezes, as propriedades comerciais são compradas para fins comerciais como investimento. Mesmo que seja um prédio de apartamentos com vários apartamentos, é considerado comercial.

Ao investir em imóveis comerciais, você precisa investir mais dinheiro, o que requer excelente crédito. Colocando mais dinheiro, você se expôs a um risco maior. Os investidores comerciais também precisam determinar sua taxa de capitalização (cap rate) e o Multiplicador bruto de aluguel (GRM) para decidir se um investimento é uma boa decisão.

O cap rate e o GRM são cálculos úteis ao investir. A fórmula do cap rate é: Receita operacional líquida anual / preço de compra. Normalmente, um bom investimento tem uma taxa de cap de 8 a 10%. Quanto menor o percentual, maior o risco e menor o lucro antecipado. A fórmula usada para calcular o GRM é: Preço de compra / receita operacional bruta mensal.

Você também deve considerar as composições de propriedade, avaliação versus avaliação, receita e custos de reposição ao considerar se um negócio vale a pena. 

As propriedades comerciais também são complicadas porque as condições econômicas de uma área geralmente determinam a ocupação de propriedades comerciais. 

Ao comprar imóveis comerciais, você precisará primeiro se informar sobre o zoneamento da área, regras de leasing, direito comercial, manutenção predial e outras questões legais. Como a propriedade provavelmente será alugada, será necessário considerar a segurança contra incêndio, recursos de internet e telefone, necessidades mais complexas de encanamento e eletricidade, sistemas de segurança e muito mais. Somente quando um proprietário tiver uma concessão de rede tripla - onde o inquilino paga e coordena toda a manutenção, reparos e seguros - o envolvimento será menor.

Obviamente, um lucro pode ser obtido com o CREI. Embora haja mais riscos, o lucro potencial geralmente é maior.

Os prós e contras do aluguel de imóveis
Às vezes, os investidores se apegam à propriedade com a esperança de obter lucro com o aluguel, enquanto se beneficiam da valorização do capital e do código tributário benéfico. Ao decidir se deve manter ou vender uma propriedade, ccalcule os impostos estimados se você mantiver a propriedade, em vez de vendê-la. As hipóteses sobre os preços de venda futuros estão baseadas nas taxas de juros, nas tendências e no mercado atual.

Se você decidiu se tornar um proprietário, lembre-se do seguinte:

1. Todos os candidatos devem preencher uma inscrição. Use essas informações para realizar uma verificação completa dos antecedentes; revise o histórico de aluguel e crédito e converse com suas referências, proprietários e empregadores anteriores.

2. Use um contrato fácil de entender e justo. Ele deve incluir informações sobre o valor e estipulações do depósito, sob quais condições e quanto aviso é necessário para o proprietário entrar no aluguel, quem é responsável pelo quê etc.

3. Faça o que você diz e muito mais. Mantenha seus inquilinos felizes e é provável que eles paguem o aluguel. Se você demorar para responder às solicitações de manutenção ou não acompanhar a propriedade, eles poderão parar de pagar o aluguel.

4. Se um inquilino estiver atrasado com o aluguel, descubra o motivo imediatamente. Incentive-os a pagar o aluguel até a data de vencimento, lembrando-os da cláusula de multa por atraso no arrendamento. Mantenha registros de pagamentos claros, pois você pode precisar dessas informações se alguma ação legal for necessária.

5. Se você precisar tomar uma ação legal, tente primeiro passar pela arbitragem. Normalmente, os casos são tratados com mais rapidez e eficiência.
Instrumentos alternativos de investimento imobiliário 
Existem maneiras de investir em imóveis sem precisar lidar com as partes mais importantes do negócio - sem inspeção, avaliação ou marketing. Relações de confiança financeira imobiliária (REITs), títulos garantidos por hipoteca (MBS) e IRAs autodirecionados são todas as formas de investir em imóveis apenas em papel.

Confianças financeiras imobiliárias (REITs) são fundos mútuos que se concentram no setor imobiliário; investimentos são feitos em carteiras de propriedades físicas e hipotecas. É tratado como outros títulos e possui situações fiscais especiais. Os REITs geralmente têm melhores rendimentos e fornecem acesso mais fácil ao dinheiro do que o investimento imobiliário tradicional.

Existem hipotecas, ações e REITs híbridos. Os REITs de hipotecas investem em hipotecas, com receita proveniente dos juros das hipotecas. Os REITs de ações possuem e investem em imóveis reais, com a maior parte da receita proveniente da receita de aluguel. REITs híbridos são uma combinação de ambos.

Assim como outros fundos mútuos, uma vez comprados, eles não podem ser descontados através do fundo, mas precisam ser vendidos a outro investidor através de um corretor.

Os REITs podem ser considerados de alto rendimento, uma vez que os dividendos são pagos aos acionistas em 90% ou mais dos lucros tributáveis. Dividendos mais valorização igualam o retorno total, e os REITs são comparáveis ​​aos de capitalização pequena, na medida em que cerca de 66% do retorno vem dos dividendos. Como resultado, os REITs são impactados por mudanças nas taxas de juros. Quando as taxas de juros aumentam, o preço dos REITs geralmente diminui.

Os títulos hipotecários são títulos lastreados por um grupo de empréstimos hipotecários. Assim como outros tipos de títulos, você ganha uma taxa de juros de cupom. Ao contrário de outros títulos, no entanto, os investidores recebem reembolsos do princípio em pequenas partes, ao longo da duração do MBS, à medida que os empréstimos hipotecários que apóiam o MBS são pagos, em vez de em uma quantia única quando o título amadurece.

Uma das razões pelas quais o MBS é um investimento estável é porque há muitos empréstimos no pool; os poucos empréstimos que deixam de pagar ou pagam antecipadamente não eliminam o lucro do investidor.

Ao escolher entre o MBS fechado e o MBS pré-pago, determine se é provável que as taxas de juros aumentem ou diminuam. Os detentores de hipoteca podem pagar antecipadamente suas hipotecas e, se as taxas de juros caírem, as pessoas refinanciarão para aproveitar as melhores taxas, ambos os cenários terão um impacto negativo no investidor da MBS. Se as taxas de juros deverão cair, um MBS fechado é a melhor opção.

Uma conta de aposentadoria individual autônoma (IRA) pode reter ativos como terrenos, residências unifamiliares e propriedades comerciais, em vez de apenas dinheiro. 

Antes de investir em qualquer investimento imobiliário, entre em contato com um profissional financeiro e faça sua própria pesquisa para tomar a melhor decisão para você.
Conclusão
O setor imobiliário é uma indústria multifacetada e multibilionária. Como investidor, é importante conhecer o negócio e assumir alguns riscos calculados para obter lucro. A partir de cada experiência de investimento, você obterá habilidades valiosas que poderá aplicar em empreendimentos futuros de investimento.


